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} Spannungsfeld Immobilien betreiben

Komplexes technisches Umfeld - Hohe regulatorische Anforderungen

Realitat vs.
Dokumentation

Pflichten Interessen

— Verkehrssicherung — Stérungsfreier
Betrieb

— Werterhalt

— Betriebssicherung Eigentiimer |
— Obliegenheiten fiir Asset Manager

Versicherungen — Geringe Kosten




4 Spannungsfeld Compliance / ESG Management
Wie viel durfen Sicherheit und Qualitat kosten?

Sicherheit/
Qualitat Akteure Systeme
» Vollstandig * Anzahl * Analog
» Fachgerecht » Auslastung  Digital
* Termingerecht * Qualifikation * Anzahl
Aufwand

* Personenzeit
» Systemkosten



« Cash Flows fur Eigentimer optimieren
Es gibt viele Gelegenheiten, im Lebenszyklus Geld zu verdienen

a

Eigentlimer | Property
Asset Manager Manager

Ankauf . > Verkauf
Betrieb

(Wertsteigerung)

Realitdt vs. Realitdt vs.

Dokumentation Dokumentation
Interessen Interessen
— Werterhalt — Werterhalt

— Geringe Kosten
— WenigArbeit

— Transparenz

— Geringe Kosten
— WenigArbeit

— Transparenz

Eigentiimer | Property
Asset Manager Manager




@ Kaufpreiseinbehalte im Verkauf vermeiden
Es gibt viele Gelegenheiten, im Lebenszyklus Geld zu verdienen

ﬁ F

Eigentlimer | Property
Asset Manager Manager

Ankauf . > Verkauf
Betrieb

> (Wertsteigerung) >
Realitat vs. Realitat vs.
Dokumentation Dokumentation

Monitoring Scheckheft gepflegt




} Spannungsfeld Immobilien betreiben

Komplexes technisches Umfeld - Hohe regulatorische Anforderungen

Realitat vs.
Dokumentation

Pflichten Interessen

— Verkehrssicherung — Stérungsfreier
Betrieb

— Werterhalt

— Betriebssicherung Eigentlimer | Property
— Obliegenheiten fiir Asset Manager Manager

Versicherungen — Geringe Kosten




@ Das Dilemma mit den Pflichten

Was sein musste und was in der Praxis wirklich passiert
Soll Aufmerksamkeit st Kompetente Kapazitat

a7

Eigentiimer | Property
Asset Manager Manager




4 Kompetente Kapazitat ist extrem schwer zu sichern
Multifunktionale Qualifikation — Fachkraftemangel - Fluktuation

0

Eigentimer| Property
Asset Manager Manager

Welche
mussen fir ein
Gebaude dieser
an diesem
auf welcher
in welchen

und
werden?

Wurden Prifungen und Wartungen
und
erledigt?

Wurden etwaige Mangel
und

behoben?



B Kompetente Kapazitat ist extrem schwer zu sichern

Multifunktionale Qualifikation - Fachkraftemangel - Fluktuation

Kompetente Kapazitat

Wurde alles

>
fachgerecht
ﬁ dokumentiert?

st die
Eigent | P . .
Avsot Manager Mansger Dokumentation fiir

{ontrollen jederzeit
einfach zuganglich?




Hintergrundinformationen aus der GEFMA 190

Grundregeln und Grenzen der Delegation von Pflichten

3.3 Pflichtenlibertragung (Delegation) 3.3.1 Grundregeln der Pflichtentbertragung
..... ist die Pflichtentbertragung (Delegation) ein wesentliches Klare, eindeutige Definition der zu (ibertragenden
Instrument, der gesetzlichen Verantwortung gerecht zu werden. Pflichten

—~——

Prinzipiell ist sowohl eine Ubertragung einzelner Pflichten, als

auch einer teilweisen oder vollstindigen Betriebsleitung Widerspruchsfreie Aufgabenverteilung (keine

Uberschneidungen oder Liicken)

moglich. ~—
. ) o Sorgfiltige Auswahl (Selektion) von geeigneten
Zu beachten ist dabei grundsatzlich: Flhrungskraften / Beschéftigten / Dienstleistern
—

Ausstattung des Verpflichteten mit erforderlichen

= Eine vollstindige Ubertragung der Betreiberverantwortung
Mitteln und Befugnissen

mit dem Ziel der restlosen Befreiung ist nicht moglich. ~—
» Sanktionsvorschriften, die sich an den Ubertragenden An- / Ein- / Unterweisung des Verpflichteten
richten, erlangen durch die Pflichtenlibertragung Geltung —~——
auch fur den Beauftragten. ) .
Laufende Aufsicht / Uberwachung

Eine Nichtbeachtung der Grundregeln der Delegation
kann dazu fihren, dass eine Pflichtenibertragung
insgesamt als unwirksam anzusehen ist und samtliche
Pflichten beim urspriinglich Verantwortlichen verbleiben.

10



4» Die Rollen und Vertragsbeziehungen
Saubere Dokumentation der laufenden Aufsicht und Uberwachung

!

Laufende
Eigentimer | Uberwachung

Asset Manager

Property |
Ubertragt Manager
Pflichten
Ubertragt
Pflichten

Laufende
Uberwachung
:
¥
Facility
Manager / |
A'A Mieter |

Dokumentation
der Leistungen

Beauftragt fach- und
termingerechte Priufung

Ausfliihrender

/ Wartung / Behebung

von Mangeln
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4 Die Rollen und Vertragsbeziehungen mit Controlling
Saubere Dokumentation der laufenden Aufsicht und Uberwachung

Beauftragt mit laufender Uberwachung und Aufbereitung

der fach- und termingerechten Dokumentation

Asset Manager

Ubertragt Pflichten
mit Hinweis auf
Uberwachung
durch Controlling

Eigentimer | Plattform Controlling

» Controlling ™

) Laufende
Uberwachung durch
""""" I
l ) Laufende
Uberwachung durch
Property Plattform Controlling
Manager :
A 4
Facility
- - : : Manager /
Ube.rtra'gt Pfllchten \Y, Mieter
mit Hinweis auf

Laufende
Uberwachung /
AnstoRe flir Termine /
Anforderung
Dokumente /
Eskalation bei
Versagen

Dokumentation
der Leistungen

S

Uberwachung
durch Controlling

Beauftragt fach- und
termingerechte Priifung /

Ausfliihrender

Wartung / Behebung von
Mangeln
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@ Softwarebasierte Dienstleistung von und mit Experten
Alle Mitarbeiter in der Prozesskette profitieren von perfekten Losungen

o & o &

Facility Mieter Facility Mieter Property Asset Manager
Manager Manager Manager

Total einfach!

Jederzeit volle Transparenz

o nclirtlunes v
[
s il e

dokumente@solutiance.com

Fach- und termingerecht aufbereiten.



« Controlling: Anforderungen systematisch im Griff

Software und Datenstandards fur qualifizierte Malinahmen und Prozesse

o

Eigentliimer Property

TeCh n|k Asset Manager Manager VO rSCh I’iften
| | | ]
i = ]
heat recovery WRG  WarmerGckgevinnung (WRG s FaCiIity Mieter
P—— Manager
e el oL \
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@ Multidimensionale Herausforderungen

Organisation — Qualifikation - Kommunikation

. . Facilit
ﬂ Eigentimer | | __ Property | Manage&;/
Manager .
Asset Manager @ g @ A'A Mieter
o o o [ o [ )
« p 5. A ) Fol
aﬂgi:dﬁenwanda-mren - > 340|n::[,?,ands,.msn,. aaaaaaaa i f;‘ser,, asser-, > 430 Lufttechnische Anlagen ﬁ-?ngrﬁ:;i?Eslfeeémd > = >
aid s l A'A
Prifung
Grundlage /
Intervall “
Wartung
Grundlage /
Intervall “
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Standardisierte Daten mit CAFM Connect

Wie sind Verantwortlichkeiten vertraglich geregelt?

Eigentlimer |

Asset Manager

430 Lufttechnische Anlagen >

Grundlage /
Intervall

Property
Manager

el

Ld a'a

Facility
Manager /
Mieter

Maschinelle Rauch- und Warmeabzugsanlagen

Informatienen zu der Anlage

Halle 404 RWA- Anlage mit Fenster 1
Herstellername: LAMILUX Heinrich Strunz

Typbezeichnung: MRW-XY
Seriennummer: 0003-2574346-11

Gebdude: Halle 404
Ebene: 3 0G
Mieteinheit: Logistikfirma
Raum: 12

Verantwortlicher: Logistikfirma

Dienstleister: Musterfirma Gmbh

dl e ]

Notwendige MaRnhahmen

. Priifung nach TPrifvo
(HE)
Alle 3 Jahre

Machste Priifung bis
(9 13.08.2020

Letzte Prifung

A
14.08.2017 FOSEE Y

status der Anlage

-~

Wartung nach VDMA
24186-1
Jedes Jahr

Nachste Prifung bis
@ 23.08.2020

Letzte Priffung

A
24.08.2019 RIS ¥

Status der Dokumentation

Alles in Ordnung
Gesamtstatus .

Kommender Termin

T Mangel
* o Kommender Termin

[N]

Gefahrlicher Mangel
Erheblicher Mangel o Dokument tberfallig
Geringer Mange 0

Hinweise 0

Dokument fehlt
Hinweis beachten

Unbekannter Status

Wartung nach VDI 6022-1
Alle 4 Jahre

(9 Machste Prifung bis

Letzte Prifung

Nicht gefunden

o

Dokumente

[

Dokumente

[§)

Dokumente

[

Dokumente

[

Dokumente

w

Dokumente

Dokumente

16



} Betreiberpflichten Controlling
Module im Uberblick

Pre Audit: Onboarding Aufbereitung
Klarung Verantwortungen + « Digitales Abbild fiir
Einbindung Stakeholder Anlagen, Pflichten
und Verantwortung
Audit | - Dokumentencheck * Zustandsbericht
Dokumentenprifung und * Hinweise auf Llcken
Aufbereitung in Datenstandard / Konflikte

» Strukturierter Zugriff
mit Berechtigungen

» Eskalationsplan

Monitoring

Kontrolle Uber alle Informationen +
Benachrichtigungsdienst

17



@ Pre Audit - Koordination der Beteiligten

Abstimmung von Erwartungen an Rollen in der Zusammenarbeit

Wer liefert die initialen Wer sorgt fliir geregelten Wer liefert laufend Wer bekommt
Dokumente? Zugang vor Ort? Dokumente? Reporting und Zugang?

Wie werden Probleme
eskaliert?




@ Audit | - Dokumentencheck

Sichten - Bewerten - Kategorisieren

= Prifungen
= Wartungen

= Behebung
von Mangeln

Technische Anlagen

?

vorher

/.

| y
Bewerter /
Aufbereiter

&

Fachgerecht

Termingerecht
Rechtskonform
Datenkonform

Technische Anlagen

CAFMCONNECT®"

Prafungen
Wartungen
Protokolle

Fristen

LN N X X

Mangellisten

nachher

19



* Audit Il - Erfassung vor Ort

Wo Dokumente auf Realitat treffen

Erfassung aller priifpflichtigen .

technischen Anlagen

Abgleich von Vertragen, Dokumenten
und Realitat

) Ry > Details zu Anlagen
NS A

" Inspektor vor Ort Bewerter /
Aufbereiter

20



@ Audit - Auswertung

Dokumentencheck und Erfassung vor Ort verheiraten

Abgleich von Anlagenfotos mit
Anlageninformationen aus der
Dokumentation

I

Aufnahme von
Flucht- und Rettungsplanen

Abgleich von Hinweisen des
Erfassers zum Gebaudestatus



B Die Executive Summary als pdf - Jederzei

Reporting fur Kunden, Investoren

1 Zucammenfazsung des Projekt: ung der Anfagen

o solutiance

1 Zusammenfassung des Projekts

1.1 Zusammenfassung der Anlagen

Gesamteindruck aller Anlagen

Diokumentation und Ohjektbezshung

E 50 Anlagen wurden in der Dokumentation aufgenommen.

- 5 Anlagen wurden bei der Objektbegehung nicht gefunden.
52 Anlagendokumente sind nicht plausibel.
38 Anlagen sind ohne Dokumentation.

Anlagenveroriung

' 1. Gebdude 1
2. Halle 404
3. Parkhaus

Sowie 1 weiteres Gebaude. Eine genaue Verortung einer Anlage finden Sie in der

Jeweiligen Anlageniiberzicht im Facility Scanner.

Werantwortlichikeiten
3 Verantwortliche kiimmem sich um die Anlagen:
1. Logistikfirma GmbH
2. Beispielfirma GmbH
3. Musterfirma GmbH

Sowie B weiters Verartwortliche. Eire gencue Zuordrung der

Arlage finden Sie in der jewei

Anlageniibarzicht im Fac

rinar.

Status aller Anlagen

40% 46%
20 Anlagen 23 Anlagen
Mindestenc eine Prifung ader Wartung tens eine Prifung ader Wartung

der = wurde nicht im gesetziich
wargeschriebenen Turnus durchgefihre

den ndchsten

=t§ Wochen fallic
oder ein Mangel wurde nicht fristgereche
behobar.

ntwortichkeiten siner

14%

T Anlagsn

Alle Prifungen und Wartungen einer

wurden in der Vergangenheit

fristgenecht durcheefihrt und es

weurde

fail

Fend, nur
an der Arlzge

ammenfassung der dalsgeblamen - 2.1 330 - Auaflenwands, - taren, -tore und -fenster

i solutiance

2 Zusammenfassung der Anlageklassen

2.1 431 - Liftungsanlagen

oder Konzernzentralen

Dokumentation und Chjektbegshung

Anlsgenverortung

' 1. Gebdude 1
2 Halle 404

3. Parkhaus

Sowie 1 weitere Gebdude. Ei

E 50 Anlagen wurden in der Dokumentation aufgenommen.
s = 5 Anlagen wurden bei der Objektbegehung nicht gefundsn.
20 Anlagen in der Objektbegehung gefunden ohne Dokumentation

Arlageniibersicht im Facility Scanner,

‘Werantwortlichikeiten

3 Verantwortliche kiimmeam sich urn diz Anlagen:
1. Logistikfirma GmbH

2 Beizpielfirma GmbH
3. Musterfirma GmbH

t verfu

e genaue Wenartung einer Anlage finden Siein der jewsiligen

Sowie B weiters Verantwortliche. Eine genaue Zuordnung der Verantwortlichkeiten einer

Arlage finden Sie in der jeweilizen Anlagenil

i im Facility Scanner.

Notwendige Priifungen und Wartungen Mingel an den Anlagen
31 notwendige Prifungen/Wartungen an 20 2 getahrliche Mangel an 1 Anlage.
Anlagen. 10 erhebliche Mangel an & Anlagen.
Bin L vendize Prifuny ung der fnlage wurde

nicht im vorgezchriebensn durchgefuhrt

27 notwendige Priifungen/Wartungen an 27
Anlagen.

in

denndchsten 4 Wik

w

eine notwendize Prifunc/Wartung einer &nlage ist in

Fillig oder Gie

51 notwendige Prifungen/Wartungen an 23
Anlagsn.
Alle natwendigen Prifu

Wartut winerAnlaze wurden in

der danzangenhait geracht durchgeflirt.

Mindeztens ein Mangel wurde nicht fr

3 erhebliche Mangel an 2 Anlagen.

Mindestens =in Mangel musz in den ndchsts

en.

26 geringe Mingel 2n 49 Anlagen,
2 Hinweise an 2 Anlagen.

urdeen rur ceringfigice Mangel an der Anla,

Wochen behoben

gbar
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@ Aufbereitung

Abstimmung offener Punkte — Bei Bedarf Beratung und Unterstitzung

Eskalationsplan

= Zeitraume fur
Ampelfarben

» Kette fur
Kommunikation

= Medien

Bei Bedarf
Abgleich mit
FM-LV

Umgang mit
Licken in
Vertragen

Musteriibersicht einer Anlage

431.90 Maschinelle Rauch- und Warmeabzugsanlagen

Informationen zu der Anlage

Halle 404 RWA- Anlage mit Fenster 1

Herstellername: LAMILUX Heinrich Strunz

Typbezeichnung: MRW-XY
Seriennummer: 0003-2574346-11

Gebédude: Halle 404

' Ebene: 3 OG
Mieteinheit: Logistikfirma
Raum: 12

Verantwortlicher: Logistikfirma
Dienstleister: Musterfirma Gmbh

Notwendige MalRnahmen

. Priifung nach TPriifVO
(HE)
Alle 3 Jahre

Nachste Prifung bis
(9 13.08.2020

Letzte Prilfung

A
14.08.2017 Lus=iED ¥

Status der Anlage

’ Wartung nach VDMA

24186-1
Jedes Jahr

b
C]

Letzte Prifung
24.08.2019

Machste Priifung bis
23.08.2020

Ansehen 3%

\

Gesamtstatus

! Mangel
Gefahrlicher Mangel 2

Erheblicher Mangel

Status der Dokumentation
Alles in Ordnung
Kommender Termin
Kommender Termin
Dokument tiberfillig
Dokument fehlt
Hinweis beachten

Jnbekannter Status

Wartung nach VDI 6022-1
Alle 4 Jahre

@ Nachste Prifung bis

Letzte Priifung
Nicht gefunden

= Welche Dienstleister sind verfligbar?

8 Dokumente

1 Dokumente

2 Dokumente

1 Dokumente

1 Dokumente

3 Dokumente

0 Dokumente

Umgang mit
fehlenden
Dokumenten

Sensibilitat fur
Konsequenzen bei
Verfehlungen
(Schlielsung,
Strafrecht,
Ordnungsgeld)

Exkulpation
dokumentieren

Bei Bedarf
Beratung durch
Fachanwalt.
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@ Monitoring
Scheckheftgepflegt und Ubersichtlich

Abstimmung von Jahreswartungsplanen

Uberwachung des fristgerechten Eingangs A
und sachliche Prifung von Dokumenten

... und Sie behalten volle Kontrolle und Ubersicht!

v
]
]
]
L]
.....
L]
Yy
]
]
L

Eigentlimer / AM

24



@ Aufbereitung - Wer macht in der Praxis was?

Abstimmung von Erwartungen an Rollen in der Zusammenarbeit

Wer liefert laufend
Dokumente?

Wie werden Probleme
eskaliert?

a

Eigentimer |
Asset Manager

Property
Manager

o &

Facility
Manager /
Mieter

° ° °
NN
éi:g.::gi?wﬁnde.-mren. - > > Nutzur\gsspez\ﬁsche
[ Auftrag Auftrag ﬁ Auftrag n
Aid
Prifu NE | Doku Doku Doku
Grundlage / E !
Intervall L-J u
[ Auftrag Auftrag ﬁ Auftragn
Wartung | poku Doku Doku
Grundlage / w w E !
Intervall I...I I...I




@ Aufbereitung - Eskalationsplan

Abstimmung der Kommunikationskette im Ausnahmefall

Eskalationsstufen

o

ﬂ Erinnerun Warnun S Letzte
g & Eskalation  Eskalation

330 AuBenwénde, -tiren, - >
tore und -...

. Auftrag
aid

Prufung | poku
Grundlage / w @ @ @ @ @
Intervall




@ Der Monitoring Report
Ein Anstols alle 2 Wochen - Zu Beginn

A| A | B | - | D | E
1 | Dringlichkeit '~ | Termin notwendig Anlage '~ | Verantwortlicher '~ |MaBnahme

. Letzte Eskalation 24.03.2020 431: Liiftungsanlagen - Abluftanlage Tiefgarage 1 Geb. D Verantwortlicher der Anlage  Priifung nach SPriifV (Bayern)

. Letzte Eskalation 24.03.2020 431: Liiftungsanlagen - Abluftanlage Tiefgarage 2 Geb. D Verantwortlicher der Anlage  Priifung nach SPriifV (Bayern)

. Letzte Eskalation 24.03.2020 431: Liftungsanlagen - RLT- Anlagg Abluft Parkhaus Verantwortlicher der Anlage  Priifung nach SPriifV (Bayern)

. Eskalation 07.05.2820 442 11: Dieselmotorische Netzersatzaiiagen (NEA) - USV Notbeleuchtung Sprinkleraggregat Verantwortiithar der Anlage _\Wdrtung nach VDMA 24186-5

. Warnung 21.05.2020 »*6: Blitzschutz- und Erdungsanlagen - Blitzz~hutzanlage Geb. B Verantwortlicher de: Mr!zge  Priifun

. Warnung 21.05.20 - Blitzschurzanlagi ntwortlicher uer Anlage  Priifun ™ H

. Warnung 29.05.2v ES kalationSSthen r-NSHV Geb. B1 B Betroffene An |age ntwoiticher der Anlage DGUY \/e rantwortl ICher

. Warnung 29.0%Z.2C r- NSHV Geb. B3 ntwortlicher der Anlage DGUV d er An |age

. Warnung 23.05.2020 443.10: Niederspan.:\ngshauptverteiler - NSHV Geb. B4 Verantwortlicher der Anlage = DGUV

. Warnung 29.05.2020 443.10: Niederspannung:hauptverteiler - NSHV Geb. B5 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung

. Warnung 29.05.2020 443.10: Niederspannungshauptverteiler - NSHV Geb. C1-C3 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3/ -V 4 Priifung

. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - U\" 2 Lager Geb. C2 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung

. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV 3. oG Geb. C2 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung

. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteilar . LIV C?2 1 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung

. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltve . Verantwortlicher der Anlage = DGUV -V 3 / -V 4 Priifung
- Warnung 20.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltve HalRIINE 18 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung

. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltve M 3 B na h me Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3/ -V 4 Priifung
. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltve Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung
. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltvertener - uv 1. Ew GeED. B4 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung
. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV 2. OG Geb. B4 Verantwortlicher der Anlage @ DGUV -V 3 / -V 4 Priifung
. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV Birolager Geb. B3 Verantwortlicher der Anlage = DGUV -V 3 / -V 4 Priifung
. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV EG05 Heizungsraum Geb. B3 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung
. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV EG05 Heizungsraum Geb. B3 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3/ -V 4 Priifung
. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV EG Geb. B5 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung

Monitoring Ubersicht | (&) i [d]




@ Der Monitoring Report

Ein Anstol3 alle 2 Wochen - Eingeschwungen

A | B | = | D | E
Dringlichkeit '~ | Termin notwendig -' Anlage '~ |Verantwortlicher - | MaRnahme
3. Warnung 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV C2.1 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Prifung
302 ERUE U] 29.05.2020 444.10: Unter-/ Schaltverteiler - UV EG Geb. B5 Verantwortlicher der Anlage DGUV -V 3 / -V 4 Priifung
18] 1. Erinnerung 04.08.2020 475.10: Wasser-Loschanlagen - Sprinkleraggregat Geb. D Verantwortlicher der Anlage Wartung nach VDS CEA 4001

0% 1. Erinnerung 12.08.2020 431.90: Maschinelle Rauch- und Wiarmeabzugsanlagen (MRA, RW - RWA- Anlagen Geb. B Verantwortlicher der Anlage Wartung nach VDMA 24186-1
Elii] 1. Erinnerung 12.08.2020 431.90: Maschinelle Rauch- und Warmeabzugsanlagen (MRA, RW - RWA- Anlagen Geb. C Verantwortlicher der Anlage Wartung nach VDMA 24186-1
E10:] 1. Erinnerung 12.08.2020 431.90: Maschinelle Rauch- und Warmeabzugsanlagen (MRA, RW - RWA- Anlagen Geb. D Verantwortlicher der Anlage Wartung nach VDMA 24186-1
507
508

509
510
511
512,
513
514/
515,
516
517
518
519
520
521
522,
523
524/
525
526
527
528
529
530
531|

Monitoring Ubersicht | &) q




@ Softwarebasierte Dienstleistung von und mit Experten
Alle Mitarbeiter in der Prozesskette profitieren von perfekten Losungen

o & o &

Facility Mieter Facility Mieter Property Asset Manager
Manager Manager Manager

Total einfach!

Jederzeit volle Transparenz

dokumente@solutiance.com

> '
P
‘ :
E
Dl
D
Swahim ol Arbagrr
>
- ..
.. '

Fach- und termingerecht aufbereiten. == =



@ Intuitiv bedienbare Oberflache

Auch bei seltener Nutzung sofort verstandlich

Ilhre Objekte

Aachen

30



@ Intuitiv bedienbare Oberflache
Mit 4 Klicks vom Gebaude in die Anlagendetails

Aachen - Krefelder Str.

Gebaude und AuBBenflachen des Projekts

i i
Gebaude 1 > Halle 404 > Parkhaus >
i i ] i

AuBenflache 1 > Allgemeine Bauunterlagen > Implausible Dokumente >



@ Intuitiv bedienbare Oberflache
Mit 4 Klicks vom Gebaude in die Anlagendetails

Objekt Halle 404

Anlagetypen in dem Objekt

= Om -
1 (il

i -

340 Innenwande, -tlren, -tore > 410 Abwasser-, Wasser-, > 420 >
und -fenster Gasanlagen Warmeversorgungsanlagen
PN
§ ‘> g z L0

anli™ —

430 Lufftechnische Anlagen > 460 Forderanlagen > 470 Nutzungsspezifische >
Anlagen
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@ Intuitiv bedienbare Oberflache

Mit 4 Klicks vom Gebaude in die Anlagendetails

Objekt Halle 404

Anlagentypen in 430 Lufttechnische Anlagen

8-
o™
431 Luftungsanlagen >
R/
438 dezentrale >

Kleinkalteanlagen

434 Kalteanlagen

33



@ Intuitiv bedienbare Oberflache
Mit 4 Klicks vom Gebaude in die Anlagendetails

Facility Scanner

Objekt Halle 404

Anlagentypen in 431 Luftungsanlagen in lhrer Verantwortlichkeit

i i

A -

™

Halle 404 RWA- Anlage mit > Abluftanlage Garage >
1.u2UG

Fenster 1

Sonstige Anlagen in Objekt Halle 404

A 4 Anlagen des Verantwortlichen Facility Management Dienstleister Beispielfirma

o 2 Anlagen des Verantwortlichen Facility Management Dienstleister Musterfirma
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@ Intuitiv bedienbare Oberflache
Mit 4 Klicks vom Gebaude in die Anlagendetails

Facility Scanner

431.90 Maschinelle Rauch- und Warmeabzugsanlagen

Infarmationen zu der Anlage Status der Anlage

Halle 404 RWA- Anlage mit Fenster 1

E Herstellername: LAMILUX Heinrich Strunz
Typbezeichnung: MRW-XY

Seriennummer: 0003-2574346-11

Gebaude: Halle 404

' Ebene: 3 OG
Mieteinheit: Logistikfirma
Raum: 12

Verantwortlicher: Logistikfirma

Dienstleister: Musterfirma Gmbh

Notwendige MalBnahmen

. Priifung nach TPrifvO Wartung nach VDMA
(HE) 24186-1
Alle 3 Jahre Jedes Jahr

Machste Priifung his Machste Prifung bis
@ 13.08.2020 Cl‘) 23.08.2020

Letzte Prifung
14.08.2017

Letzte Prifu
v etzte Prifung

Ansehen ~J 24.08.2019 Ansehen

A
N

Status der Dokumentation

Alles in Ordnung
Gesamtstatus .

Kommender Termin
T Mingel

Kommender Termin
Gefahrlicher Mangel 2

Erhe Dokument Uberfallig

cher Mangel g

Mange 0 Dokument fehlt
Hinweis beachten

Unbekannter Status

Wartung nach VDI 6022-1
Alle 4 Jahre

@ Machste Prafung bis

Letzte Prafung

Nicht gefunden

8 Dokumente
1 Dokumente
2 Dokumente
1 Dokumente
1 Dokumente
3 Dokumente

) Dokumente
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@ Intuitiv bedienbare Oberflache
Mit 4 Klicks vom Gebaude in die Anlagendetails

Facility Scanner

Notwendige MaRnahmen

Priifung nach TPrafvVO Wartung nach VDMA
(HE) 24186-1
Alle 3 Jahre Jedes Jahr

Nachste Priifung bis Nachste Pridfung bis
@ 13.08.2020 @ 23.08.2020

Letzte Prifung

14.08.2017

Letzte Prifung
24.08.2019

Ansehen 7

Dokumentation der Anlage

Statusmeldung

®

Kommender Termin

Kommender Termin

Anlage gepriift/gewartet

Anlage geprift/gewartet

Dokument fehlt

Dokument tiberfallig

1 Gefundene Mangel

Statusmeldung

L J
o

Nicht behoben

Behoben

Terminart

Wartung nach VDMA 24186-1

Prifung nach TPrifvO (HE)

Wartung nach VDMA 24186-1

Priifung nach TPrifvO (HE)

Woartung nach VDI 6022-1

VDS Priifung

Mangelklassifizierung Behebungsfrist
Gefahrlicher Mangel 2020-07-31
Geringer Mangel 2020-10-20

Ansehen

Wartung nach VDI 6022-1
Alle 4 Jahre

@ Nachste Profung bis

v Letzte Prifung
Nicht gefunden

Dokumententyp

Nachweis fehlt
Nachweis fehlt

Kosten nach Gebiudeteilen Arbeitsnachweis Wartung RWA 2019.pdf

28000899 _6.5.2_Montagenachweis_Essmann_20180516.pdf

Nachweis fehlt

Nachweis fehlt

Behoben in Kemmentar

Datum

23.08.2020
13.08.2020
24.08.2019

14.08.2017
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B Die Executive Summary als pdf - Jederzei

Reporting fur Kunden, Investoren

1 Zucammenfazsung des Projekt: ung der Anfagen

o solutiance

1 Zusammenfassung des Projekts

1.1 Zusammenfassung der Anlagen

Gesamteindruck aller Anlagen

Diokumentation und Ohjektbezshung

E 50 Anlagen wurden in der Dokumentation aufgenommen.

- 5 Anlagen wurden bei der Objektbegehung nicht gefunden.
52 Anlagendokumente sind nicht plausibel.
38 Anlagen sind ohne Dokumentation.

Anlagenveroriung

' 1. Gebdude 1
2. Halle 404
3. Parkhaus

Sowie 1 weiteres Gebaude. Eine genaue Verortung einer Anlage finden Sie in der

Jeweiligen Anlageniiberzicht im Facility Scanner.

Werantwortlichikeiten
3 Verantwortliche kiimmem sich um die Anlagen:
1. Logistikfirma GmbH
2. Beispielfirma GmbH
3. Musterfirma GmbH

Sowie B weiters Verartwortliche. Eire gencue Zuordrung der

Arlage finden Sie in der jewei

Anlageniibarzicht im Fac

rinar.

Status aller Anlagen

40% 46%
20 Anlagen 23 Anlagen
Mindestenc eine Prifung ader Wartung tens eine Prifung ader Wartung

der = wurde nicht im gesetziich
wargeschriebenen Turnus durchgefihre

den ndchsten

=t§ Wochen fallic
oder ein Mangel wurde nicht fristgereche
behobar.

ntwortichkeiten siner

14%

T Anlagsn

Alle Prifungen und Wartungen einer

wurden in der Vergangenheit

fristgenecht durcheefihrt und es

weurde

fail

Fend, nur
an der Arlzge

ammenfassung der dalsgeblamen - 2.1 330 - Auaflenwands, - taren, -tore und -fenster

i solutiance

2 Zusammenfassung der Anlageklassen

2.1 431 - Liftungsanlagen

oder Konzernzentralen

Dokumentation und Chjektbegshung

Anlsgenverortung

' 1. Gebdude 1
2 Halle 404

3. Parkhaus

Sowie 1 weitere Gebdude. Ei

E 50 Anlagen wurden in der Dokumentation aufgenommen.
s = 5 Anlagen wurden bei der Objektbegehung nicht gefundsn.
20 Anlagen in der Objektbegehung gefunden ohne Dokumentation

Arlageniibersicht im Facility Scanner,

‘Werantwortlichikeiten

3 Verantwortliche kiimmeam sich urn diz Anlagen:
1. Logistikfirma GmbH

2 Beizpielfirma GmbH
3. Musterfirma GmbH

t verfu

e genaue Wenartung einer Anlage finden Siein der jewsiligen

Sowie B weiters Verantwortliche. Eine genaue Zuordnung der Verantwortlichkeiten einer

Arlage finden Sie in der jeweilizen Anlagenil

i im Facility Scanner.

Notwendige Priifungen und Wartungen Mingel an den Anlagen
31 notwendige Prifungen/Wartungen an 20 2 getahrliche Mangel an 1 Anlage.
Anlagen. 10 erhebliche Mangel an & Anlagen.
Bin L vendize Prifuny ung der fnlage wurde

nicht im vorgezchriebensn durchgefuhrt

27 notwendige Priifungen/Wartungen an 27
Anlagen.

in

denndchsten 4 Wik

w

eine notwendize Prifunc/Wartung einer &nlage ist in

Fillig oder Gie

51 notwendige Prifungen/Wartungen an 23
Anlagsn.
Alle natwendigen Prifu

Wartut winerAnlaze wurden in

der danzangenhait geracht durchgeflirt.

Mindeztens ein Mangel wurde nicht fr

3 erhebliche Mangel an 2 Anlagen.

Mindestens =in Mangel musz in den ndchsts

en.

26 geringe Mingel 2n 49 Anlagen,
2 Hinweise an 2 Anlagen.

urdeen rur ceringfigice Mangel an der Anla,

Wochen behoben

gbar
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@ Kaufpreiseinbehalte nur noch im Ankauf

Es gibt viele Gelegenheiten, im Lebenszyklus Geld zu verdienen

a

Asset Manager

Ankauf . > Verkauf
Betrieb

- (Wertsteigerung) -
Realitat vs. Realitat vs.
Dokumentation Dokumentation

” Monitoring

“Scheckheft gepflegt




@ Die konkreten Effekte fiir die Beteiligten
Mehr Produktivitat schafft mehr Zeit fur Wertschopfung

ﬁ. e .E-l L &

Asset Manager T Prop. Manager Proj. Ltr. FM Obj. Ltr. FM Haustechn. FM

Zeitanteile konventionell

] Pflichten /
Dokumentation

| Interessen

Gewinn Kapazitat 15% O% O% O% %

Zeitanteile mit Solutiance . 10 10 10 15
Pflichten /
Dokumentation
" Interessen 39




Sicherheit / Qualitat rauf - Aufwand runter
Wenn Innovationen in zwel Dimensionen wirken

<
-l
Sicherheit/ ﬂ*‘f
Qualitst oy
» Vollstandig

« Fachgerecht Konventionell

* Termingerecht

Aufwand

* Personenzeit
» Systemkosten



po

solutiance

maintenance intelligence

Vielen Dank.




