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Wertsteigerung, Effizienz und Nachhaltigkeit -
Anforderungen und Ansatze zur Digitalisierung des Gebaudebestands




Anforderungen an moderne
Gebaude

Ein Bericht meiner Autoempirie
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Wie wird das Gebaude tatsachlich genutzt?

Effiziente Flachennutzung
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Wie ist die Gute der Dienstleistung?

Behaglichkeit
Raumluftqualitat

Weitere EDLs

Bedienbarkeit




Wie ist die Betriebseffizienz des Gebaudes?




Wie wird das FM effizienter?

& Moderne FM-Prozesse




Wie wird das Gebaude nachhaltiger?
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Betriebsoptimierung
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Was sind die Erwartungen meiner Nutzer?
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Tech. Zukunftssicherheit
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Was treibt den Immobilienbesitzer an?




Wie sichere ich den Wert meines Portfolios?

Behaglichkeit Moderne FM-Prozesse

Raumluftqualitat Betriebsoptimierung

Wertstabilitat

Weitere EDLs Manage-to-Green

Wertzuwachs
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Bedienbarkeit Tech. Zukunftssicherheit

Betriebseffizienz

Effiziente Flachennutzung
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LOosungsansatze

Technologie und Lésungen sind im Markt vorhanden
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Bewegungen im Markt

Performance

Flachennutzung Beurteil
eurteilung

[
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Energiespar- Fortschrittliche
Contracting Regelung

¥ 0O

GA-Systeme

G

ESG-Ziele

Zustandsbasierte
Wartung

Smart Building Apps



Herausforderung

Was verhindert momentan die Umsetzung der Anforderungen
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Barrieren der Umsetzung

 Personalmangel, Zeitmangel
« ~ 30.000 Versorgungsingenieure in Deutschland

e GroBer Gebaudebestand
* 1,8 bis 2,6 Millionen Nichtwohngebaude

* Interdisziplinaritat, Fachwissen

« Komplexe Incentivierung (Rol im Einzelfall und fir wen?)

» UnUbersichtliches, schier untberblickbares Angebot

* Einzellésungen, kaum integrale Ansatze

* Mangelnde Standardisierung

« Empfundene, mangelnde Datenverfligbarkeit & Konnektivitat

—



Bedarf es eines neuen Gewerks?

* Building Middleware — ,BaaS”

* Building Operations System (in Erweiterung zum Building
Management System — der klassischen Gebaudeleittechnik)

* Digitale Backbone

* Digitalisierungsplattform

* Brain

e Smart Building Plattform / Quartiersplattform

* Digitaler Zwilling, SSoT

=» Beantworten wir die Frage aus gebaudetechnischer Perspektive!

—



Wir brauchen eine
Standardtopologie zur digitalen
Erneuerung des Gebaudebestands

Wie kann diese aussehen? Wie ware ein neues Gewerk zu definieren?

—



Die Cloud-Plattform als Standardgewerk
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Nutzerspezifische l

Schnittstellen

Gebaude-Cloud

| Service- / herstellerspezifische
Cloud




Die Cloud-Plattform als Standardgewerk

Nutzer von Plattformen und Services im Immobilienkontext

Entwickler Inbetriebnahme- Bestandshalter / Facility-Manager Mieter Gaste Vermieter
Management Portfolios
Errichter
Technisches Asset- / Property- Techn. Gebaude- Energie- Sonst. externe
Inbetriebnehmer Monitoring Manager Management Management Dienstleister und weitere
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HMI/UI Dritter

!

Plattformen und digitale Services Dritter

!

Plattform-HMI/-Ul

API-basierte
Mutzung

APl-basierte Mutzung

IC\oud-to-cloud-Kommunikation

Cloud-Plattform fiir Gebiude, Liegenschaften und Quartiere
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Erweiterte Dienste 3 §
€
Alarm- und Ereigni: ithmen Abbilden von Geschiftsprozessen E ‘E
Analyse-Algorithmen Virtuelle Datenpunkte Reporting Sollwert-Management % E
3
B8

Grunddienste: Datenhaltung, Strukturierung und Zugriff

Data-Lake Datenstrukturierung / -modellierung Rollen-, Rechte- und

- Technische Betriebsdaten / Verkehrsdaten / .Digital Twin® Zugriffsmanagement
Bewegungsdaten

- Stamm- und Metadaten

- Dokumente

Integration von Quartieren und verteilten Liegenschaften

Gebiude - Technische Anlagen nach HOAI

' ' ! ! ! )

Edge-basierte Integration der Silo-Gewerke

Abwasser-, Warmever- Raumluft- Elektrische Kommunikations-, Forder- Nutzungs- ‘Gebaudeautomation Sonstige
Wasser, sorgungsanlagen technische Anlagen anlagen spezifische - Anlagenautemation Masgnahmen fiir
Gasanlagen - Heizung Anlagen - Beleuchtung informations- - Aufziige Anlagen - Raumautomation technische
- Medien- - Kihlung - Stromzahlung technische Anlagen - Rolitreppen - Parkraum - Gebaudeleittechnik Anlagen
zihlung - Hydraulisches - Zutiitt - Drehtiiren - E-Mobility / - Druckanlagen
Verteilsystem - Uberwachung Ladesaulen

- Einbruchmeldung - Einbruchmelder

- Brandmeldung

- Serverraume
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Ggf. klassische” Aufschaltung, sowie ggf. Steuerung und Regelung durch Gebdudeautomation




Grundfunktionen

Cloud-Plattform fiir Gebaude, Liegenschaften und Quartiere

API-Schnittstellen zu allen Plattform-Diensten

Erweiterte Dienste

Alarm- und Ereignis-Management Regelungsalgorithmen Abbilden von Geschéftsprozessen

Analyse-Algorithmen Virtuelle Datenpunkte Reporting Sollwert-Management

Grunddienste: Datenhaltung, Strukturierung und Zugriff

Data-Lake Datenstrukturierung/-modellierung Rollen-, Rechte- und
Technische Betriebsdaten/Verkehrsdaten/ .Digital Twin” Zugriffsmanagement
Bewegungsdaten

Stamm- und Metadaten
Dokumente




Erwelterte Dienste

Cloud-Plattform fiir Gebaude, Liegenschaften und Quartiere

API-Schnittstellen zu allen Plattform-Diensten

Erweiterte Dienste

Alarm- und Ereignis-Management Regelungsalgorithmen Abbilden von Geschéftsprozessen

Analyse-Algorithmen Virtuelle Datenpunkte Reporting Sollwert-Management

Grunddienste: Datenhaltung, Strukturierung und Zugriff

Data-Lake Datenstrukturierung/-modellierung Rollen-, Rechte- und
Technische Betriebsdaten/Verkehrsdaten/ .Digital Twin” Zugriffsmanagement
Bewegungsdaten

Stamm- und Metadaten
Dokumente




Schnittstellen

Cloud-Plattform fiir Gebaude, Liegenschaften und Quartiere

API-Schnittstellen zu allen Plattform-Diensten

Erweiterte Dienste

Alarm- und Ereignis-Management Regelungsalgorithmen Abbilden von Geschéftsprozessen

Analyse-Algorithmen Virtuelle Datenpunkte Reporting Sollwert-Management

Grunddienste: Datenhaltung, Strukturierung und Zugriff

Data-Lake Datenstrukturierung/-modellierung Rollen-, Rechte- und
Technische Betriebsdaten/Verkehrsdaten/ .Digital Twin” Zugriffsmanagement
Bewegungsdaten

Stamm- und Metadaten
Dokumente




Daten-Ingress

Integration von Quartieren und verteilten Liegenschaften

Gebaude - Technische Anlagen nach HOAI

Edge-basierte Integration der Silo-Gewerke
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Abwasser-, Wiérmeversorgung Raumluft- Elektrische Kommunikations-, Férder- Nutzungs- Gebdudeautomation Sonstige
Wasser-, sanlagen technische Anlagen sicherheits- und anlagen spezifische - Anlagenautomation || MaBnahmen fiir
Gasanlagen - Heizung Anlagen - Beleuchtung informations- - Aufztge Anlagen - Raumautomation technische
- Medien- - Kuahlung - Stromzahlung technische Anlagen - Rolltreppen - Parkraum - Gebaudeleittechnik Anlagen
zahlung - Hydraulisches - Zutritt - Drehtiiren - E-Mobility/ - Druckanlagen
Verteilsystem - Uberwachung Ladesaulen

- Einbruchmeldung - Einbruchmelder

- Brandmeldung

- Serverrdume
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Ggf. klassische” Aufschaltung, sowie ggf. Steuerung und Regelung durch Gebaudeautomation




oud-to-Cloud, Platform-of-Platforms
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Plattform-HMI/-UI HMI/UI Dritter
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Plattformen und digitale Services Dritter

APl-basierte
Nutzung

API-basierte Nutzung

IC\oudftofcloudeommunikation

Cloud-Plattform fiir Gebdude, Liegenschaften und Quartiere

API-Schnittstellen zu allen Plattform-Diensten
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Grunddienste: Datenhaltung, Strukturierung und Zugriff

Data-Lake Datenstrukturierung/-modellierung Rollen-, Rechte- und
- Technische Betriebsdaten/Verkehrsdaten/ ,Digital Twin" Zugriffsmanagement
Bewegungsdaten
Stamm- und Metadaten
Dokumente

Integration von Quartieren und verteilten Liegenschaften

Gebédude - Technische Anlagen nach HOAI

Edge-basierte Integration der Silo-Gewerke




Nutzer der Cloud-Plattform

Nutzer von Plattformen und Services im Immobilienkontext

Entwickler Inbetriebnahme- Bestandshalter/ Facility-Manager Mieter Gaste Vermieter
Management Portfolios
Errichter
Technisches Asset-/Property- Techn. Geb&ude- Energie- Sonst. externe
Inbetriebnehmer Monitoring Manager Management Management Dienstleister und weitere
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ICIoud—to—Cloud—Kommunikation

Cloud-Plattform fiir Gebaude, Liegenschaften und Quartiere




Die Cloud-Plattform als Standardgewerk

Nutzer von Plattformen und Services im Immobilienkontext

Entwickler Inbetriebnahme- Bestandshalter / Facility-Manager Mieter Gaste Vermieter
Management Portfolios
Errichter
Technisches Asset- / Property- Techn. Gebaude- Energie- Sonst. externe
Inbetriebnehmer Monitoring Manager Management Management Dienstleister und weitere
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HMI/UI Dritter

!

Plattformen und digitale Services Dritter

!

Plattform-HMI/-Ul

API-basierte
Mutzung

APl-basierte Mutzung

IC\oud-to-cloud-Kommunikation

Cloud-Plattform fiir Gebiude, Liegenschaften und Quartiere
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Grunddienste: Datenhaltung, Strukturierung und Zugriff

Data-Lake Datenstrukturierung / -modellierung Rollen-, Rechte- und

- Technische Betriebsdaten / Verkehrsdaten / .Digital Twin® Zugriffsmanagement
Bewegungsdaten

- Stamm- und Metadaten

- Dokumente

Integration von Quartieren und verteilten Liegenschaften

Gebiude - Technische Anlagen nach HOAI
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Edge-basierte Integration der Silo-Gewerke

Abwasser-, Warmever- Raumluft- Elektrische Kommunikations-, Forder- Nutzungs- ‘Gebaudeautomation Sonstige
Wasser, sorgungsanlagen technische Anlagen anlagen spezifische - Anlagenautemation Masgnahmen fiir
Gasanlagen - Heizung Anlagen - Beleuchtung informations- - Aufziige Anlagen - Raumautomation technische
- Medien- - Kihlung - Stromzahlung technische Anlagen - Rolitreppen - Parkraum - Gebaudeleittechnik Anlagen
zihlung - Hydraulisches - Zutiitt - Drehtiiren - E-Mobility / - Druckanlagen
Verteilsystem - Uberwachung Ladesaulen

- Einbruchmeldung - Einbruchmelder

- Brandmeldung

- Serverraume
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Ggf. klassische” Aufschaltung, sowie ggf. Steuerung und Regelung durch Gebdudeautomation




Hygiene-Features der Cloud-Plattform
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IT-Sicherheit Datenschutz Vertragliche Umlegbarkeit
Ausgestaltung
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Konzept des Digitalen
Upgrades

Wie kdnnen wir den Gebaudebestand ertiichtigen?
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Was ist ein Digitales Upgrade?

Leistungssteigerung

Autopilot
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Digitales Upgrade

Ein digitaler Service, der bestehende
Funktionen verbessert und neue
Funktionen bereitstellt




Digitale Upgrades im Immobilienkontext

&

Wirtschaftlichkeit Minimale Eingriffe

Automatisierung | /'j' Geringe Investition

Skalierbarkeit —
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Digitales




Unternehmen

>25 Personenjahre Vorarbeit
 RWTH Aachen University Spin-Off

2> 2017 gegriindet

* 2 Ingenieure, 1 Informatiker, 1 Betriebswirt
o 23 FTE (Oktober 2020)

>25 Kunden
* > 60 Anlagen/Gebaude

S

Technische Vorreiter
« 5 hoheitlich geférderte Forschungsprojekte

Smarte VCs
* BitStone Capital & Phoenix Contact
* 3 branchennahe Business-Angels
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Leistungsspektrum

¥ Konnektivitat fir Neubau & Bestand

« Zusammenfuhren aller Gewerke

n Results
I 0 aedifion office building v~

.analytics  HVAC 1

Zentrale Datendrehscheibe .

 Strukturierung der Daten

[

I HVAC 1 | fan

The plant was not operated according to th
time.reducible.relative" indicates the amou
optimization.

Datenanalyse

« Aufdecken von Optimierungspotenzialen o Recommentatiors

« Please adjust the operating schedule of t
installed, its implementation is recomme

I £

Innovative Services

» Betriebskosten reduzieren
* Energiekosten minimieren operating time

operating time.reducible

* CO,-Emissionen vermeiden

operating time.reducible.relative

Schnittstellen |

* Integration von bestehenden und zukilnftigen Systemen
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Produkte

Die hochspezialisierte Plattform fir fortschrittlichen
Betrieb und Optimierung von Gebaude- und
Energiesystemtechnik.

aedifion.io — Datenerfassung-as-a-Service und Zugang zur
Cloud-Plattform. Das Werkzeug zur Interaktion mit
samtlichen Gewerken lhrer Gebaude.

aedifion.analytics — Verbesserung der Effizienz, senken
der CO2-Emissionen und Betriebskosten gemeinsam mit
dem Gebaudebetreiber

aedifion.controls — Cloud-basierte Anlagenregelung mit
digitalem Upgrade durch fortschrittliche und optimierte
Algorithmen als Rundumldsung.

aedifion 33 33




Kontakt

aedifion GmbH

Hohenzollernring 72
50672 KdIn

Dr.-Ing. Johannes Futterer
CEO

jfuetterer@aedifion.com
+49 170 7383078

aedifion
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